Smlouva o najmu bytu €. 8010177
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Petra Kuéerova UlovDomov.cz s.r.0.

trvalym pobytem: Tismicka 581/16, 100 00 Praha-  1C: 29300 631

Stradnice se sidlem Raéinova 103/2, Brno, PSC 602 00,
datum narozeni: 9. 5. 1965 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

e or S

soudem v Brné, pod sp. zn. C 724 44,

tel: I c-mai: zastoupend na zakladé plné moci Lukddem Souckem
Cislo uétu: , var. symbol: £ 0.:2100882011/2010 var. symbol: 8010177
8010177 (ddle jen ,ndjemce")

(dale jen ,pronajimajici strana”) a

jako smluvni strany uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu v nasledujicim znéni.
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Uvodni ustanoveni

Touto smlouvou se pronajimajici strana zavazuje pienechat najemci k do¢asnému uZivan( a poZivéani (dale

jako ,ndjem") nemovité véci a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimajici strané aplatu (,ndfemné”).
1l

Piredmét najmu

Pronajimaijici strana prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to bytové jednotky ¢ 1169/48
zapsané na LV & 7782 (dile jen ,byt") v 7. nadzemnim podlaif domu & p. 1169 zapsaného na LV & 2595,
stojicim na pozemku parc. &. 2612/68 (dale jen ,diim"), v k. 0. Branik (727873), obec Praha, st obce Branik,
na adrese Vavienova 1169/6, Branik, 142 00 Praha 4, evidovanym Katastrilnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastrdlni pracovi$té Praha, a to vetné jejiho vybaveni, dale vie jako "nemovitosti” nebude-li
vyslovné uvedeno jinak.

Pronajimajici strana za podminek stanovenych touto smlouvou prenechava ndjemci do ndjmu andjemce
timto od pronajimajici strany piijima do uiivani a poZivani nemovitosti urtené v odstavci 2.1.

Dispozice nemovitosti jsou nasledujici:

e Byt vdispozici 1+kk o celkové vyméie 25 m?, sestavéa z pokoje s kuchyfiskym koutem, piedsiné, WC a
koupelny. Pisludenstvim bytu neni sklepnf prostor.

Popis jednotlivich mistnosti a jejich podlahové plochy je uveden v pfedavacim protokolu, ktery tvorf Pfilohu

. 1 této smlouvy.

Stav nemovitosti a jejich vybaveni, pfipadné zjidténé zdvady jsou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery

tvoii Prilohu & 1 této smlouvy. V preddvacim protokolu bude rovnéz uveden:

e stav méritl spotfeby jednotlivich médif a energil poskytovanych v souvislosti s uZivanim nemovitostf,
jako jsou studend voda, tepld voda, elektrickd energie a rovné% ldaje z pomérnych Citald tepla
na radiatorech,

e polet pfedanych kl{éd,

s kompletni fotodokumentace stavu nemovitosti v rozsahu nejméné dvaceti fotografii,

to vie ke dni pfedani nemovitosti.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze fotodokumentace nebude pfimou soutdsti predavactho protokolu, ale bude
pronajimajici strané zaslina formou emailové zpravy nejpozdéji ve Ihiité 5 dni od dne uzavieni této smlouvy.

Nijemce je oprdvnén vyuZivat veSkeré piipojky na dodavatele sluzeb (dale jen .sluZby”) spojenych
s uzivanim nemovitosti (elektfina, voda, telefon atd.), véetné pronajimajici stranou nainstalovanych mériti.

M.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou potinaje dnem 1. 7. 2017 a konée dnem 31. 8. 2019 (dale jen . doba
ndjmu”).
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v.
Predani a pirevzeti nemovitosti

Pronajimaijfci strana zpiistupni ndjemci nemovitosti zplisobilé k nastéhovani a obyvani dnem zatatku ndjmu
stanoveného v odstavci 3.1. Nemovitosti jsou zpfistupnény, obdrZel-li ndjemce kli¢e a nebréani-li mu nic
v pfistupu do nemovitosti. Déle se pronajimajici strana zavazuje zpfistupnit po pfedchozi domluvé najemci
nemovitosti za Gfelem prohlidek zijemci o podndjem ve Thité 28 dni pfed vyse stanovenym dnem.

0 predanf a prevzeti nemovitosti sepidi smluvni strany predavaci protokol vymezeny v odstavci 2.3. a 2.4.

Po skonéenf ndjmu se najemce zavazuje nemovitosti piedat pronajimajici strané ve stavu, v jakém jej pfevzal,
nehledé na béZné opotiebeni pii b&%ném uZivani a na vady, které je povinna odstranit pronajimajici strana.
Ndjemce odstranf v nemovitostech zmény, které provedl se souhlasem pronajimajici strany, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonfeni ndjmu nijemce uvede nemovitosti do piivodniho stavu. Ndjemce odstrani na
nemovitostech zmény, které proved] bez souhlasu pronajimajici strany, ledaze pronajimajici strana najemci
sdéli, Ze odstranéni zmén neZdda. Pronajimajici strana miZe Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
nemovitosti, které bylo zpiisobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimajici strany.

V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim nemovitost

Celkové ndjemné za prondjem nemovitosti se sjednava ve vysi K¢ mésicné (slovy
teskych). Smluvni strany se timto dohodly, #e ve vy$i ndjemného nenf obsazena thrada sluZeb vymezenych
v odstavei 5.2.

Pronajimaijici strana poskytuje najemci prostiednictvim dodavatel( nasledujici plnéni a ndjemce se zavazuje
hradit na tato plnéni zilohovou platbu ve vy5i 3.500,-KE mési¢né (dile jako ,zdlohy”), pritemZ jednotlivé
diléi vyse zaloh jsou nasledujici:

» Poplatky spoledenstvi vlastnikii jednotek ..o 1500,-KE mésicné,

U C 1111018 (1 (LR ——— | | | )

Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvy3enf cen vyse uvedenych sluZeb, smluvni strany se dohodnou na
odpovidajicim zvyseni mési¢nich zaloh. Pronajimajici strana je povinna nijemce na tuto skutednost piedem
s dostateénym piedstihem upozornit.

Mésitni najemné véetné zaloh na plnénf vymezené odstaveem 5.2. je ndjemce povinen platit pronajimajici
strané fadné a vias na jejf Gcet uvedeny v této smlouvé v dohodnutém terminu, a to do 15. (patndctého) dne
aktudlniho kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

VI
Provozni naklady

Poplatky za slufby uvedené vodstavci 5.2. budou poskytovatelim téchto sluzeb hrazeny pronajimajici
stranou,

Zaplacené zalohy budou pronajimajici stranou vyaétovéany (déle jen ,vyuctovdni pronajimajici strany") vidy
pozadu, nejméné jedenkrat roéné na zakladé vyictovéani od dodavatelskych spoletnosti (déle jen ,vytuétovdni
dodavatelii”) a dle skuteéné spotieby. Najemce se zavazuje, Ze uhradi velkeré nedoplatky zdloh vzniklé
za dobu trvani ndgjmu na poskytovanych sluzbach, a to i v pfipadé, Ze k vyliétovani pronajimajici strany dojde
ai po skonéeni ndjmu. V pifpadé, Ze pronajimajici strana neposkytla pfi predani nemovitosti fadnou
soufinnost pii sepsani piedavaciho protokolu s uvedenim stavu méficii spotieby jednotlivych médii a energif,
a to zejména tim, Ze se zjeji strany nedostavila Zadna osoba opravnéna k predani nemovitosti a podepséni
predévaciho protokolu, nebo pfedavaci protokol odmitla podepsat, nebo do pfedévaciho protokolu neuvedla
stav méfich spotfeby jednotlivich médif a energif, nemd pronajimajici strana pravo poZadovat jakékoliv
nedoplatky zaloh.

Pronajimajici strana se zavazuje na vyZadani najemce zajistit a ndjemci poskytnout bez zbyte¢ného odkladu
mimofidné vyucétovani pronajimajici strany dle skuteéné spotfeby zasluiby vymezené odstavcem 5.2.
Ndjemce ma privo poZadovat mimofadné vyiltovani dle tohoto odstavce nejvyde dvakrat za jeden
kalendafni rok trvani této smlouvy.

Pifpadny nedoplatek nebo pieplatek zaloh zjistény pii vyaftovini je splatny do 15 dnii ode dne, kdy bylo
vylétovani pronajimajicf strany douteno ndjemci. Pokud pronajimajici strana nedorudi toto vydétovand, stava
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se pripadny preplatek zaloh splatnym nejpozdéji patnictym dnem po skonteni zuctovaciho obdobi na
poskytnuté sluzhy.

Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout najemci original vyiétovani dodavatelii, uvedenych v
odstavcich 6.3. a 6.4, za ucelem vylctovani plateb s podndjemni stranou, a to po dobu nezbytné nutnou a
najemce se zavazuje jf tato vyiétovani po uplynuti této doby vrétit. V pifpadé nutnosti se pronajimajici strana
zavazuje vystavit ndgjemci plnou moc k obstarani tohoto vyiétovini.

Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout k nahlédnuti a pofizeni vypisi nebo kopif origindly vyuctovani
dodavateld, a to bez zbytetného odkladu, nejpozdéji ale do 7 dnii poté, co bude vyzvana ndjemcem. Najemce
nebude v prodleni se zaplacenim piipadného nedoplatku zéiloh po dobu, po kterou bude po vyzvé ndjemce
podle tohoto odstavce pronajimajici strany v prodleni s poskytnutim poZadovanych originall vyuctovani
dodavateli.

Smluvni strany se dohodly, e platbu za spravu domu (tedy naklady na spravce domu, elektfinu spolecnych
prostor, provoz vytahu apod.), pripadné odvody do fondu oprav, bude-li zf{zen, hradi pronajimajici strana a
jsou jiz obsazeny v cené najemného dle ust. 5.1 této smlouvy.

VIL
Spoletna ustanoveni tykajici se plateb

Veskeré platby nijemce budou providény pfevodem na bankovni déet uvedeny pronajimaijici stranou pod
variabilnim symbolem &. 8010177,

Nijemce ma pravo na pfiméfenou slevu z nijemného po dobu, po kterou pronajimajici strana ipfes
nijemcovo upozornéni neodstrani v nemovitostech zdvadu, kterd podstatné nebo po deli dobu zhor3uje jeji
najem. Privo na pfiméfenou slevu z nijemného méa ndjemce itehdy, jestlize nebyla poskytovdna plnéni
spojend s uZivanim nemovitosti, nebo byla poskytovdna vadné, a jestliZe sev dilsledku toho najem
nemovitosti podstatné zhorsil.

Pravo na slevu z najemného nebo z dhrady za sluZby se uplatiuji bez zbytetného odkladu u pronajimajici
strany, a to pisemné.

VIII.
Prava a povinnosti spojené s nijmem nemovitosti

Prava a povinnosti spojené s nidjmem nemovitosti se Fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem
¢.89/2012 Sb., obtansky zdkonik, v platném znénf.

Nijemce je povinen uZivat a poZivat nemaovitosti Fadné a v souladu s touto smlouvou.

Pronajimajici strana se zavazuje bez zbyte¢éného odkladu informovat ndjemce v pfipadé, Ze vstoupi do
insolvenéniho fizeni nebo bude-li majetek pronajimajici strany, byt i jen z &sti, postihovdn v ramci exekuce
nebo vykonu rozhodnuti.

Zméni-li se vlastnik véci, piejdou prava a povinnosti z této smlouvy na nového viastnika. Pronajimajici strana
se zavazuje, e v pifpadé zmény vlastnictvi seznami nového vlastnika sobsahem této smlouvy, zejména
s ujednanimi, kterd nejsou obsaiena vzdkoné, a jeité pied prevodem vlastnictvi nemovitosti na nového
vlastnika obstard od nastdvajiciho nového vlastnika pisemné potvrzeni s podpisem nového vlastnika o tom,
Je se seznamil s plnym znénim této smlouvy. Stejnopis tohoto pisemného potvrzeni pfedd pronajimajici
strana ndjemci bez zbytetného odkladu. Nedodrii-li pronajimajici strana povinnost stanovenou timto
odstavcem, je povinna uhradit vedkerou Gjmu, ktera ndjemci v diisledku toho vznikne.

Pronajimajici strana se zavazuje po dobu najmu nemovitosti udrZovat ve stavu zpiisobilém k ndjmu.
Najemce se zavazuje provadét a hradit pouze béZnou adrzbu a drobné opravy definované v él. IX.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén nemovitosti dile podnajimat tfetim osobdm za podminek,
které nejsou v rozporu s touto smlouvou. Najemce je opravnén podnajimat nemovitosti tfetim osobam jako
celek, nebo i jeho jednotlivé Edsti.
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Udriba prostor

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ohledn# tidriby prostor se mezi nimi uplatni ustanoveni § 1 az § 5
Nafizeni vlady CR & 308/2015 Sh., o vymezeni pojmii bé%na idrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu (déle jen ,Nafizeni viddy") ve znénf i¢inném ke dni podpisu této smlouvy, pro tcely cehoZ se ndjemce
podle této smlouvy rozumi ndjemcem i podle uvedeného Natizeni viady.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ve vztazich podle této smlouvy vylu€uji ustanoveni § 6 Nafizenf viady.

Pokud ndjemce véas neprovede béZnou Gdrzbu u nemovitosti a drobné opravy (déle spoletné jen jako
.drobné opravy”), ke kterym je dle této smlouvy povinen, miiZe pronajimajici strana vyzvat najemce
k provedeni drobnych oprav a k tomu mu uréit pfiméfenou lhitu. Vyzvala-li pronajimajici strana nijemce
k provedeni drobnych oprav a ten vyzvé v pfiméfené lhiité nevyhovél, miize pronajimajici strana zabezpedit
proveden{ drobnych oprav a po ndjemci pozadovat ndhradu nakladi, které na drobné opravy vynaloZzila.

Pokud naklady na drobné opravy hrazené nijemcem piesiahnou za dobu trvani najmu v celkovém souttu
tastku 15.000,-KE, je pronajimajici strana povinna zabezpetit provedeni veSkerych dalSich drobnych oprav a
béiné adriby (dale jako .opravy nad limit"). Nijemce oznimi neprodlené pronajimajici strané potfebu
oprav nad limit.

Smluvni strany se mohou pisemnou formou dohodnout, Ze opravy nad limit provede najemce a nadsledné
miiZe ndjemce poZadovat nihradu nikladi, které vynalozil na provedeni oprav nad limit Najemce je
opravnén zapodist svoji pohledidvku na ndhradu nakladi na opravy nad limit proti pohledavkam
pronajimajici strany za nijemcem.

Nijemce je opravnén vyzvat pronajimajici stranu k provedeni oprav nad limit a urit ji pfimérenou Thiitu.
Vyzval-li nijemce pronajimajici stranu k provedeni oprav nad limit a ta vyzvé v pfiméfené lhité nevyhovéla,
miiZe nijemce zabezpetit provedeni oprav nad limit a po pronajimajici strané poZadovat nahradu nakladi,
které na drobné opravy vynaloZil.

Pfi stanoveni vy3e dhrady za b&nou Gdrzbu a drobné opravy se vychazi predevsim z dafiovych dokladi
a dokladii o platbé piedloZenych nidjemcem.

Omezenf ve prospéch nijemce podle tohoto Clanku se neuplatni vpfipadé, Ze najemce zpisobi na
nemovitostech $kodu imysiné nebo svoji hrubou nedbalosti.

X
Pojisténi

Pronajimajici strana prohlasuje, Ze smlouva o pojisténi pronajimanych nemovitosti v bé&zném rozsahu
platném na pojidtovacim trhu byla uzaviena a toto pojisténi je platné po celou dobu nijemniho vztahu.
Nijemce nenese odpovédnost za jakoukoli $kodu, ktera vznikne v diisledku porudeni tohoto ustanoveni
pronajimajici stranou.

X1
Skonéeni najmu

Nijemce miZe vypovédét tuto smlouvu na dobu urtitou, zméni-li se okolnosti, za nichZ strany pfi vzniku
zivazku ze smlouvy o nijmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby
vnajmu pokratoval. Okolnostmi podle prvni véty tohoto odstavce jsou zejména, nikoliv ale vylutné,
nasledujici:
e nikoliv zanedbatelny pokles trznich cen ndjmd obdobnych nemovitych véci v dané lokalité,
« nikoliv zanedbatelny pokles trZnich cen ndjmi nikoliv nepodstatné &asti nemovitych véci v dané lokalité,
s takové zmény nemovitosti, stavby, ve kterych se nachazi, nebo nejbliziiho okoli, které v dobé podpisu
této smlouvy nebyly ndjemci zcela zfejmé, nakterych existenci pronajimajici strana vyslovné
neupozornila a které omezuji nikoliv nepodstatnym zplsobem moZnost najemce pronajmout byt za cenu,
za kter4 byla obvykla pro danou lokalitu a dany typ nemovitosti v domé uzavirani smlouvy,
Vypovédni doba podle odst. 11.1. je jednomésicni a pofind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vipovéd do3la druhé strané.
Pronajimajici strana miize vypovédét najem v jed nomésiéni vypovédni dobé,
a) porudi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
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b) je-li ndjemce odsouzen pro Gmyslny trestny ¢in spichany na pronajimajici strané nebo lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydlf v domé, kde je ndjemciiv diim, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachdzi,
¢} ma-li byt diim vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s domem, naloZit tak, Ze ddm
nebude moiné vitbec uzivat.
Pronajimajici strana miZe vypovédét najem bez vipovédni doby z nasledujicich divodu:
a) nezaplaceni ndjemného a plateb za sluby za dobu alespoii jednoho mésice,
b) pogkozovani bytu nebo domu zévaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,
c) zplsobovani zdvainych skod nebo obtiif pronajimajici strané,
d) uZivani bytu jinym zpiisobem nebo k jinému d¢elu, neZ bylo ujedndno.
Nijemce odevzd4 nemovitosti pronajimajici strané v den, kdy najem konti. Nemovitosti jsou odevzdany,
obdrZi-li pronajimajici strana kli¢e a jinak ji nic nebran{ v pfistupu do domu a v jeho uZivani. Opusti-li
najemce nemovitosti takovym zpiisobem, #e najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonfeny, ma
se ta ktera nemovitost za odevzdanou ihned. Pronajimajici strana musi byt v den skonéeni nijmu pripravena
nemovitosti prevzit a o tomto prevzeti vystavit na Zidost nijemce pisemné datované potvrzeni se svym
podpisem

XII
Zvlaétni ujednani

Pronajimajici strana a najemce se dale dohodli, Ze pokud ndajemce porudi své povinnosti a ujednéni obsaZené

v najemni smlouvé, vyzve jej pronajimajici strana pred podanim vypovédi dopisem zaslanym do vlastnich
rukou ke sjednanf ndpravy a poskytne mu podle povahy véci pfimérenou lhiitu, ne krat3i nez 30 dni.

XIII
Kontakty a dorufovaci adresy

Za pronajimajici stranu uvedenou v zdhlavi této smlouvy jedna:

Tomas Kufera

e-mail:
tel:
Kontaktn{ osoba uréend najemcem pro feSeni zéleZitosti spojenych s pfedmétem této smlouvy:

Filip Gulas

Dorutovaci adresou pro pisemnd podani vidi ndjemci je adresa sidla ndjemce uvedend v obchodnim rejstiiku.

Smluvni strany jsou povinny pii zméné adresy uvedené ve smlouvé ozndmit druhé smluvni strané adresu pro
dorufovani korespondence. Neutini-li tak, bude odesilajici smluvni strana povaZovat za den, kdy méla druhd
smluvni strana moZnost pievzit zaslanou korespondenci, den ozndmeni dorufovatele o dorufent zasilky na
adresu uvedenou v této smlouve,

XIv.
Zavéreéna ustanoveni

Je-li na strané pronajimajici vic osob - pronajimateli, které maji nemovitosti ve spoluvlastnictvi, oznatuje
slovo ,pronajimaijfci strana” v této smlouvé viechny takové osoby, pokud tyto osoby svym podpisem stvrdily
uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatelé se pfi (pravnim i faktickém) jednanf s ndjemcem zastupuji a Ze
veikera jednini nijemce sméfované viéi jednomu zpronajimateli maji Gdinky i viti druhému
z pronajimatel(. Zaroveni vedkerd jednani u¢inéna viti najemci kterymkoliv z pronajimatelii jsou jednédnim za
oba pronajimatele. Cinf-li vii¢i nijemci pronajimatelé jedndni navzdjem si odporujici, jsou povinni bez
zbytetného odkladu a po vzdjemné dohodé spoletné urtit a spoletné najemci sdélit, na kterém z odporujicich




14.3.

14.4,
14.5.

14.6.

V Praze, dne

z'efli??: IWZII a které ztécht-:? jr:dnélni odvolavajf. Do doby vyjasnéni odporujicich si jednani je najemce
© v prodieni s pingnim svych povinnost, kterych se tykajf odporujici i jedndni pronajimateld.

miZe byt ménéna, nahrazena & doplfiovana pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi

A Podepsanymi vidy kazdou ze smluvnich stran. Smiuyng strany v§slovné prohlasuji, Ze taktéz jejich dohodu

0 forme Zmény této smlouvy podle tohoto odstavce je mozné zménit pouze pisemnou formou v listinné

smluvnf strany zejména vylutujf moznost uzaviit dohody o formé zmény této smlouvy

€ nebo pisemng v elektronickeé pod

obé,
Smlouva se pofizuje ve dvoy vyhotovenich s

uzavfenou sty

Uéinnost ostatnich ustanovenf této smlou
stranami neprodlens

vy. Pravné neidinni ustanoveni této smlouvy mus{ byt smluvnimi
hospodarskému ticelu

nahrazena Géinnymi ustanovenimi, kterd jsou svou povahou s ptihlédnutim k
neucinnych ustanoveni nejblizii,

Obé strany prohlasujf a svymi podpisy na této dohodé potvrzujf, ze tato dohoda byla uzaviena dle Iecprave
a svobodné ville, viing a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pronajimajicf strana £a Spoletnost Ulovdomov.cz s.r.0.

Lukas Soutek v plné moci






